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Inhoud
» Terugblik vorige kerngroepbijeenkomsten en Inloopbijeenkomst
» Onderzoeken

» Verkeer
» Stikstof
» Ecologie

» Voortgang verdere detaillering richting stedenbouwkundig plan
» Compacter en minder ‘restgroen’ 
» Appartementen onderzoek
» Oriëntatie, bezonning en privacy
» Zichten door het plan
» Relatie omgeving

» Motie Groen Links 5,5 ha. aaneengesloten natuurgebied
» Appartementengebouwen 
» Test 20.000m2
» Vragen, feedback en dialoog



Kerngroep-, Inloopbijeenkomsten
Inhoud vorige bijeenkomsten, en koers?



De mogelijke locaties voor appartementen





Entreezone Herenweg
Auto en langzaamverkeer

Entreezone Rivierenbuurt?
Niet in het plan

Entreezone Manpadslaan
Calamiteit en langzaamverkeer



Entreezone Herenweg



Entreezone Manpadslaan





Aantal:
Uit participatietraject:

In plaats van 3 appartementengebouwen voorstel voor 2:

1. Sociale sector appartementen
2. Goedkope koop appartementen

3. Één appartementengebouw wordt omgezet naar 22 grondgebonden woningen

Hoogte:
Uit participatietraject:

Geen parkeren onder sociale appartementen.
Dit wordt één gebouw van 5 (ipv 6) lagen.

uitgangspunt voor Goedkope Koop ook één laag minder (dus 5 lagen)

Positie:
Uit participatietraject:

De sociale appartementen komen op Locatie D

Voor het andere appartementengebouw zijn
meerdere locaties mogelijk (A,B,C,E). Voorkeur locatie E



Sociale appartementen: locatie D; Goedkope Koop: locatie E (parkeren naast gebouw)



Test 20.000 m2 voor optie met meeste m2. Dit past



Stand van zaken ontwerpproces: mogelijke invulling; concept Schetsontwerp



Kerngroep-, Inloopbijeenkomsten
Wat hebben we de vorige bijeenkomsten opgehaald?



Feedback:
Formulieren ingevuld tijdens inloopbijeenkomsten



Feedback:
Formulieren ingevuld tijdens inloopbijeenkomsten



Feedback:
Formulieren ingevuld tijdens inloopbijeenkomsten



Feedback:

De tegenstellingen/dillema’s, thema’s die er zijn:

- Weinig appartementen (direct aanwonenden) versus meer appartementen (woningzoekenden)

- Wel/geen verbinding naar de rivierenbuurt

- Betrekken van de bedrijventerreinen

- Kleine appartementen vs grote appartementen

- Betaalbaar, wat is dat?

- Bijzondere (samen-)woonvormen versus een meer individualistische opzet.

- Ecologie en natuur versus gebruik en recreatie

- Mobiliteit (overlast verkeer en deelmobiliteit)

- Open ruimte in het midden versus buffers aan de randen

- Compactere bebouwing versus ontspannen woonsfeer

- Meer beplanting bij volkstuinen versus minder beplanting

- Appartementen aan de Herenweg versus appartementen aan de Leidsevaart.



Feedback:
Ingekomen reacties:

Feedback:

Er zijn twee extra reacties per brief binnengekomen. Een selectie van genoemde punten:

₋ Met een van tevoren vastgepind aantal van 149 woningen wordt wat ons betreft geen recht meer gedaan aan 
een ‘Natuurpark Manpadslaan met woningen te gast’

₋ Geen sprake van een ‘Natuurpark met een maximaal oppervlak’

₋ Verder zouden we graag willen weten welke parkeernorm in het plan wordt gehanteerd. En hoe het 
fietsparkeren in het plan wordt opgelost.

₋ Wij vragen ons af wat de ecologische functie is van het ‘natuurgebied’ van 5 hectare

₋ Als de 5 hectare als natuurgebied worden gekwalificeerd, is er dan nog ruimte voor recreatief (mede)gebruik? En 
dan doelen we dus op recreatie voor alle Heemstedenaren en niet alleen de bewoners van de nieuwe wijk.

₋ Vrijhouden van de zichtas Groenendaal-Leyduin (meer dan in uw laatste voorstelling van zaken) 

₋ Vanaf de historische Manpadslaan dient de bebouwing (vrijwel) niet zichtbaar te zijn

₋ Vanaf Leyduin dient het zicht op de strandvlakte zo min mogelijk verstoord te worden door bebouwing en in het 
bijzonder door hoogbouw 

₋ De hoogbouw dient zo laag mogelijk te zijn, hooguit 4 verdiepingen

₋ De bollenschuur aan de Manpadslaan dient zodanig gerestaureerd dan wel historiserend herbouwd te worden, 
dat deze een duurzame beeldbepalende herinnering vormt aan de bollencultuur op deze locatie 



Feedback:
Informele overleggen met ARK en afdeling Ruimtelijk Beheer gemeente Heemstede (geen status)

Feedback:

Opmerkingen, tips en aanbevelingen gemaakt naar aanleiding van de presentaties:
₋ Elke woning alzijdig en overal ontworpen? Of meer in clusters?
₋ Keuze voor hoogbouw begrijpelijk, maar is dit passend in de hoogmonumentale en landelijke omgeving?
₋ Keuze voor historische dan wel eigentijdse architectuur goed onderbouwen
₋ Kansen voor het ontwerp voor de lagere bebouwing, bijvoorbeeld met aangebouwde terrassen. Denk in 

deze fase al na hoe schuttingen kunnen worden voorkomen.
₋ De overgang van sociale appartementen naar parkeren is nog niet goed
₋ Onderzoek meer langzaamverkeersverbindingen met de omgeving
₋ Complimenten voor zeer gedegen onderbouwing.
₋ Zo min mogelijk moeilijk te beheren stukjes groen in het gebied
₋ Komen er ook plekken waar geen mensen komen en die niet beheerd hoeven worden
₋ Voelt als ontspannen en landschappelijk plan.
₋ Noordelijke keerlus is te klein voor vuilniswagens
₋ Hoe wordt het plan afgestemd op de gemeentelijke mogelijkheden voor beheer?
₋ Liever geen eilanden (moeilijk te beheren)
₋ Misschien wel onbereikbare (en dus niet beheerde) plekken maken voor flora en fauna
₋ Er is MeerJarenOnderhoudsPlan nodig voor gebied
₋ Kans voor fietsaansluiting
₋ Denk aan Trafo’s



Onderzoeken
Resultaten onderzoeken tot nu toe.



Onderzoek:
Ecologische quick scan



Onderzoek:
Ecologische quick scan



Onderzoek:
Stikstof



Onderzoek:
Stikstof



Onderzoek:
Akoestisch onderzoek Verkeerslawaai



Verdere detaillering
Richting een stedenbouwkundig plan



Oerlandschap
Periode tot aan de latemiddeleeuwen.

Tussen de duinenrijen ligt een lager 
moerasig gebied. Deze strandvlakte 
bestaat uit een afwisseling van stukken 
venige bodem, fijn zand en
oppervlaktewater.
De eerste menselijke occupatie vindt 
plaats op de strandwallen in de
binnenduinrand.

Het gebiedsverhaal Manpad



Ontginning
Periode van de 15e en 16e eeuw

Tussen de oudste ontginningslijnen op 
en aan de duinranden ontstaat meer 
en meer bebouwing en activiteit. Deze 
noord-zuid ontginningslijnen worden
verbonden door dwarsverbindingen
zoals de Manpadslaan.

Het gebiedsverhaal Manpad



Overwegend agrarisch
Dominante periode in 17e en 18e eeuw

Na de ontsluiting van de strandvlakte 
volgde een periode van cultivering
van de lage natte ruigte in weide en 
akkergrond. Daarnaast worden in deze 
periode buitenplaatsen zoals Huis te 
Manpad prominente elementen in het 
landschap.

Het gebiedsverhaal Manpad



Stedelijk patchwork
Periode eind 19e en 20ste eeuw.

Het cultuurlandschap wordt niet langer 
alleen agrarisch gebruikt. Onder druk 
van verdere verstedelijking neemt een 
mix van functies de overhand. Wonen, 
werken, intensievere agrarische functies 
zoals kassen, recreatie zoals volkstuinen 
en een toename van wegen domineert 
het landschap.

Het gebiedsverhaal Manpad



Leeflandschap
Periode vanaf vroeg21ste eeuw.

De periode van ongebreidelde stedelijke 
groei heeft tot veel uitdagende opgaven
geleid. Door een nieuwe ontwikkellaag te 
creëren waarin de balans tussen diverse 
waarden als wonen, natuur, water, 
klimaat en groen wordt bereikt, wordt 
een nieuwe duurzame laag aan dit rijke 
landschap toegevoegd.

Het gebiedsverhaal Manpad



Verdere Detaillering stavaza:

»Voortgang verdere detaillering richting stedenbouwkundig plan
»Compacter en minder ‘restgroen’ 
»Appartementen onderzoek
»Kapvormen om volume te verzachten
»Oriëntatie, bezonning en privacy
»Zichten door het plan
»Relatie met de omgeving
»Waterverbindingen en oevers
»Beplanting
»Paden



















































Vragen en 
dialoog over de stand van zaken
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